VLP-ASPAN YA

Innenentwicklung - sforderungen bei der
Umsetzung des Raumplanungsgesetzes

Runder Tischimpu

Ausdehnung der Siedlungsflachen VLP-ASPAN Y&

Quelle: Departement Bau, Verkehr und Umwelt des Kantons Aargau, 2010




VLP-ASPAN YA

Weiterfahren wie bisher...?

Quelle: Departement Bau, Verkehr und Umwelt des Kantons Aargau, 2010

VLP-ASPAN YA
....oder verdichten?

Quelle: Departement Bau, Verkehr und Umwelt des Kantons Aargau, 2010




Paradigmenwechsel VLP-ASPAN YR

Innen- vor
Aussenentwicklung

Neueinzonungen, wenn
Nutzungsreserven
ausgeschopft sind.

Innenentwicklung ist kein

Sonntagsspaziergang VLP-ASPAN Y&
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werdender Raum Reglementierung
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VLP-ASPAN YR

Revidiertes Raumplanungsgesetz
seit dem 1. Mai 2014 in Kraft

» Prazisierung der Ziele und
Grundsatze der Raumplanung
(v.a. zur Siedlungsentwicklung)

= Starkung der kantonalen Richtplanung

= Restriktive Anforderungen an die Ausscheidung von
Bauzonen

* Mehrwertausgleich und Baulandmobilisierung

— Gesetz zum besseren Vollzug des bisherigen Rechts!

VLP-ASPAN YR

Vorgaben des kantonalen Richtplans
im Bereich Siedlung Art. 8a RPG

= Erarbeitung einer kantonalen Raumplanungsstrategie

» Umschreibung der Anforderungen an den
Mindestinhalt des Richtplans im Bereich
Siedlungsentwicklung als Vorgaben fir die
kommunale Planung
= Verteilung der Siedlungsflache im Kanton
= Abstimmung Siedlung und Verkehr
* Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen
* Forderung der Siedlungserneuerung...




VLP-ASPAN YA
Fragen der Gemeinden zur Innenentwicklung
Wie wollen wir uns raumlich entwickeln?

Welches ist die richtige Dichte?

Wie schaffen wir Siedlungs- und Wohnqualitat?

Wie mobilisieren wir blockiertes Bauland?

Raumliche Entwicklungsvorstellungen 6
als Leitlinie fiir das kiinftige Handeln VLP-ASPAN

1. Grundlagen Wo stehen wir?

2. Rechtlicher Rahmen,

kantonaler Richtplan Was ist vorgegeben?

3. Strategische Planung
Siedlungsleitbild, raumliche
Entwicklungsvorstellungen,
kommunale Richtpléane...
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4. Nutzungsplan und
Baureglement /
Sondernutzungsplanung




Koéniz BE
Vom Raumentwicklungskonzept...

Achsen emtlang der Parkanlagen

VLP-ASPAN YA

Kirchstrasse - Morillon, Morillonstrasse - Morillon, Schwarzenburg-
P | stein Steinholeli Morillon, Kbnizstrasse - Weis

. Anbindung und Durchlssigkeit fiir den Langsamverkehr

. Anbindung an den Park und an die fusseren Griin- und Erholungsriume

. Optionen fibergeordnete Erschli o (Siidspange und M ) be-
ritcksichtigen,

. Der dffentliche Raum, das System der Strassen, Pliitze des "Dreiccks”
und des Stadtparks gilt es funktional und stadigestalterisch zu stirken
und als Einheit darzustellen.

Achsen entlang der Parkanlagen

Die wichrigsten Elemente des

dffentlichen Rauntes ‘ 5 ; TR
dfentliche e Der Stadipark wnd die umgebenden Grilnsysieme sind wichtige Ele-

mente der vawmlichen Qualitit des "Dreiecks”.

... zum kommunalen Richtplan VLP-ASPAN YA
%-..“"" e

Ortsplanungsrevision

. Richtplan Raumentwicklung i'/)?"
Gesamtgemeinde RP REGG & "

Raumentwicklungsplan REP

Tailplan Siedhung, Landschalt wnd Erholung

3. Okiober 200 KA 1; 19090

e,

« Offentliche sowie pragende private Griin- und Freirdume innerhalb des Siedlungsgebietes
werden erhalten, geférdert und wenn maoglich geschaffen.




VLP-ASPAN YA

Beriicksichtigung des

Konzentrationsprinzips




VLP-ASPAN YA
Terrains rares -
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An Beispielen uiber Dichten reden: Kanton Aargau

Urbane Entwicklungsraume|Dichtebeispiele
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Quelle: Kanton Aargau 2014
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Verdichtung — nur eine
Aufgabe der Stadte?

Potenzial fiir die
Innenentwicklung gibt
es auch in den
landlichen Gemeinden.

Keine neuen Bauzonen heisst nicht, dass keine Entwicklung mehr méglich ist.




Schaffung einer hohen VLP-ASPAN Y&

Siedlungs- und Wohnqualitat

Gute Durchmischung,
Bevolkerung, Nutzungsart
Identitat und Geschichte
hochwertige Frei-, Griin- und
Aussenrdaume

Gute Infrastruktur und
Grundversorgung

il Attraktive Fuss- und Velowege|
Verkehrsberuhigte Raume
Belebte Ortszentren .....

k.

Der Handlungsbedarf ist gross
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Ortskerne als Brennpunkte VLP-ASPAN T

der Innenentwicklung

VLP-ASPAN Y&
Ortszentren — Brennpunkte der Innenentwicklung
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VLP-ASPAN YR

Ortskerne als Visitenkarten

»Raumgeborgenheit*

Wettbewerbe, Studienauftrage VLP-ASPAN @
und Testplanungen sorgen fiir Qualitat

Auch fur Ortszentren und Dorfplatze

e Gemenoe Mahin
Tt solothur:

Der Planungswettbewerb S L A

des Beglei

Aut der Suche nach der besten Lisung
B 4

&

| s\"/n\}ettbewerb fiir neuen Stadtteil

Surser soll bis 2011 deutlich
wachsen, Gestern startete 7
der Wettbewerb fiir eine
neve

VN LTS MATTMARN

Es bt ein Mammu
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VLP-ASPAN YR

Leuchttiirme setzen
Prozesse sichtbar machen

{0rte sehaffen)

Zukunftsentwicklung

der Gemeinde Blatten
«Bodmen» - das Schicksal eines landwirt-
schaftlich geprégten Dorfteiles.

Ausstellung von Szenarien und
Ldsungsansatzen des Forschungsteams und
der Architekturstudierenden der ETH Ziirich,
unter der Leitung von Profl. Gien A. Caminada
1. bis 30. Sept. 2011

in vier Gebauden in «Bodmenpy, Blatten

o
Kulturzentrum BRAUI Hochdorf LU

ol
ton latschentai g’

VLP-ASPAN YA
Baulandhortung
vor allem ein Problem in landlichen Gemeinden

Beispiel Kanton St. Gallen

= Knapp 1/3 der Reserveflache
wird gehortet (rund 500 ha).

= {lberwiegend kleinere Flachen
(Grundflache > 2‘000 m2).

= mehrheitlich innerhalb des
bestehenden Siedlungs-
gebiets, wo raumplanerisches
Interesse an einer
Uberbauung am grossten ist.

_ Flachenpotenzialanalyse
$33ss3s & Kanton St. Gallen 2011
§83388: 5
it 2
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Forderung der Verfiigbarkeit VLP-ASPAN YR

von Bauland Art. 15a RPG

Kanton Aargau: Baupflicht

Entwurf vom 11.3. 2015 § 28j E-BauG/AG

2 Fur ein bereits eingezontes Grundstuick kann der
Gemeinderat eine Frist fur die Uberbauung festlegen, wenn

a) das Grundstick in einem Dorfkern, in einem
Zentrumsgebiet oder in einem anderen fur die Entwicklung
der Gemeinde wichtigen Gebiet liegt.

Benken SG VLP-ASPAN YA
Zentrumsentwicklung blockiert

... wegen liberrissenen Preisvorstellungen einzelner
Grundeigentiimer.
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Gesprache, Verhandlungen

VLP-ASPAN Y2

Investoren und Grundeigentiimer untereinander
Engagement der Gemeinden und Stadte

Engagement der Kantone
Beispiel Gebietsmanager Kanton Luzern

Dritte Beispiel Gassenclub Netzwerk Altstadt

Gemeinde Ruswil LU
Ortkernbeauftragter «<Kiimmerer» im Mandatsverhaltnis

VLP-ASPAN YR

Faktoren fur eine
erfolgreiche Innenentwicklung

Hohe fachliche und soziale Kompetenz der Behorden

Zusammenarbeit mit Grundeigentiimern und
Investoren, friihzeitiger und stufengerechter Einbezug
der Bevolkerung

Orientierung an guten Beispielen, Schaffung von
Qualitat uber Wettbewerbe, Testplanungen,
Studienauftrage...

Gute Netzwerke (Kontakte zu Personen und
Institutionen, die Unterstiitzung bieten konnen,
fachlich, ideell und finanziell)

Meilensteine setzen
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VLP-ASPAN YR

Die Gemeinden
brauchen Unterstiitzung

«DIALOG SIEDLUNG»
ein neues Dienstleistungsangebot

* Niederschwellige, fachkundige
Erstberatung
= Unabhangige Aussensicht

= Vorschlage fiir erste Vorgehensschritte —
und mogliche Verfahren

» Beratungsgesprach verbunden mit Ortsbegehung
= Schriftliche Berichterstattung
* Prasentation und Diskussion der Empfehlungen

VLP-ASPAN Y&
Schattdorf UR
Siedlungsleitbild

breit abgestiitzten Siedlungsleitbild?
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Britten ZH

VLP-ASPAN Y&

Wie kommen wir zu einem neuen Zentrum ?

Ideengruppe: Thesen/Ziele Dorfentwicklung
I

Diskussion mit der Bevolkerung
|

Entscheid weitleres Vorgehen
Programm Studienauftrage
|
Studienauftrage —
Konzept1 Konzept 2 Konzept 3

|
Beurteilung/Empfehlung

Offentliche Orientierung

Masterplan
|
Gestaltungsplan
1

Projektrealisierung

Aadorf TG
Welche Zukunft
hat der Bahnhofplatz?

= Konkreter
Umsetzungsvorschlag
liegt vor.

* Durchfiihrung eines
Workshops mit
Gemeindevertretern,
Ortsplaner, Experten
DIALOG SIEDLUNG
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VLP-ASPAN Y&

Wie weiter mit der Wiese im Zentrum? - vitznau
: _ )

Richterswil ZH
Wie konnen wir den Detailhandel und
damit unser belebtes Zentrum erhalten?

18
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DEN DETAILHANDEL INS BOOT HOLEN

Grossverteiler steuern die Zentrumsentwicklung

20. November 2015
Wil SG, Stadtsaal

VLP-ASPAN YR

Netzwerk Altstadt

» Kompetenzzentrum rund um Altstadt-
und Ortskernfragen

» Losungsansiatze zum Strukturwandel
in den Ortszentren

* Erhaltung lebendiger Zentren als
Begegnungsorte

» Standardisierte Werkzeuge
Stadtanalyse, Nutzungsstrategie,
Gassenclub, Hausanalyse

= Team von ausgebildeten Experten

» Fdrderung partizipativer Prozesse
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VLP-ASPAN YR

Kanton Schwyz: finanzielle Unterstutzung der
Gemeinden bei der Entwicklung ihrer Ortszentren

vorgesehen BT TE +GENIALREGIONAL

= Beratungen von
Netzwerk Altstadt

= Beratungen von
DIALOG SIEDLUNG

» Mit Geldern der Neuen
Regionalpolitik NRP

LEBENSWERTE
ORTSZENTREN

Die Gemeinden sind gefordert

VLP-ASPAN YR

Beratungen DIALOG SIEDLUNG und
Netzwerk Altstadt — stand August 2015
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