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Zahlen und Fakten zur Befragung der Unternehmen

Erhebung: Versand / Riicklauf: Inhalt Fragebogen:
- Erhebung von rund 160 - Frist der Retoursendung: - Personliche Angaben
Unternehmen der 27. April 2013
12 Gemeinden in der - Unternehmensinformationen
Region aargauSiid - Nachfassung:
Bis 10. Mai 2013 - Unternehmenszukunft
- Fragebogen am 04. April
2013 als Online-PDF - 83 Fragebogen erhalten, - Geschaftsgang und Kundschaft
versandt entspricht Riicklaufquote
von 52% - Generelle Zufriedenheit mit

dem Wirtschaftsstandort
- 43 elektronisch, 40 posta-
lisch erhaltene Fragebdgen - Zufriedenheit und Bedeutung
der Standortfaktoren
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Heutiger Arbeitsstand und weitere Bearbeitungsphasen

Heutiger Arbeitsstand: Bearbeitung im Ansatz:

- Auswertungsdokument Befragung - Katalog Bewertungskriterien

- Thesenpapier - Aufbau Regionales Arealportfolio
aargauSud

- Gemeindegesprache

- Ubersichtskarte von 24 potenzieller Areale  Aktuelle Beispiele Projektentwicklung:

- Musterseite Regionales Arealportfolio - Nutzungsentwicklung KWC-Areal

Unterkulm

- Arealentwicklung «Gautschi-Park»
Reinach/AG
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Auswertung der Befragung

Interpretation 1: Hohe Standortverbundenheit in der Wirtschaftsregion aargauSiid
Interpretation 2:  Die Region aargauStd tberzeugt durch ihre Umfeldfaktoren
Interpretation 3:  Die mangelnde Verkehrsanbindung bleibt der Schwachpunkt der Region
Interpretation 4: Industrialisierung wird es in der Region aargauSiid kaum mehr geben

Interpretation 5:  Forderung der vorhandenen und Ansiedlung neuer Kleinunternehmen
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1. Interpretation

Hohe Standortverbundenheit in der

Wirtschaftsregion aargauSiid
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Standortverbundenheit aller Unternehmen

- Hohe Standortverbunden-
heit in der Region

B mit dem Standort persénlich

verbunden (personliche Herkunft, - Unternehmen sind

Familie usw.) «VEI’WUFZElt»
Brein aufgrund geschaftlichen /

beruflichen Interesses an den

Standort gekommen -
g - stark ausgepragtes

Heimatgefihl

Standortverbundenheit (n=82)
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Standortverbundenheit: Gewerbe, Dienstleistung, Detailhandel

Gewerbe Dienstleistungsunternehmen Detailhandel
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Verweildauer am Standort

- Hoher Anteil von neuen
Unternehmen am

36% Standort (ab 2000)
) Bvor 1940
7 Mi-m - Seit 2000:
' 196071979 17 Neugriindungen (11 am
51980 - 1999 _
/  oaom-2013 heutigen Standort)
e 13 Betriebsverlagerungen

An diesem Standort seit (n=83)
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Standortverbundenheit am Standort seit 2000

®mit dem Standort personlich
verbunden (personliche Herkunft,
Familie usw.)

®rein aufgrund geschaftlichen /
beruflichen Interesses an den
Standort gekommen

Standortverbundenheit (am Standort seit: 2000) (n=29)
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- Sehr hohe Standortver-
bundenheit der jungen
Unternehmen

- Standortwahl stark durch
personliche Lebens-
praferenzen gepragt

10



Standortveranderung in den nachsten 5 Jahren

Bkeine Veranderung geplant
®Verlegung innerhalb von aargauSiid
BVerlegung aus aargauSid hinaus

Hzusatzliche Neuerdffnung in
aargauSiid

93%

Standortveranderung in den nachsten 5 Jahren (n=80)
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- Grossteil plant keine
Standortveranderung

- Hohe Standorttreue

1



Zufriedenheit in den letzten 10 Jahren

¥ sehr zufrieden
® zufrieden

ok / mittelmassig
® unzufrieden

¥ gehr unzufrieden

-100% -80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Zufriedenheit mit Entwicklung des Standortes aargauSiid in
den letzten 10 Jahren (n=82)
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- Durchwachsene
Zufriedenheit mit der
Entwicklung des Standorts
in den letzten 10 Jahren
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Meinung zur Entwicklung in den nachsten 10 Jahren

-100% -80% -60% -40% -20% 0% 20% 40%

60%

80%

100%

®wird deutlich an
Attraktivitit gewinnen

“wird leichtan
Attraktivitat gewinnen

bleibt gleich

®wird leicht an
Attraktivitat einblssen

®wird deutlich an _
Attraktivitat einbiissen

Meinung zur Entwicklung des Standortes aagauSiid in den

nachsten 10 Jahren (n=82)
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- Kritischer Blick in die
Zukunft
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Zukiinftige Entwicklung Geschaftsgang

- Durchwachsenes Bild bei
der erwarteten Entwicklung
des Geschaftsgangs in den

“starke Zunahme nachsten 5 Jahren

Bleichte Zunahme
Dkonstant
Bleichte Abnamhe

| 459%
Bstarke Abnahme

37%

Erwartete Entwicklung des Geschaftsganges in den
nachsten 5 Jahren (n=82)
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Schlussfolgerungen

Interpretation 1:
Hohe Standortverbundenheit in der Wirtschaftsregion aargauSid

- Hohe Standortverbundenheit bringt hohe Standorttreue

- Hohe Standortverbundenheit bringt aber auch gewisse «Blauaugigkeit»
bei schwieriger wirtschaftlicher Situation

- Seit 2000 durchaus starkes Wachstum in Betriebsanzahl

- Grossteil der neuen Betriebe entsteht aufgrund personlicher Verbundenheit
zum Standort
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2. Interpretation

Die Region aargauSud uberzeugt

durch ihre Umfeldfaktoren
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Wohn- und Lebensqualitat

grosse
Zufriedenheit

geringe ¢ ¢ | ¢ S grosse
Bedeutung Bedeutung
-1.00 075 -0.50 -0.25 0.00 0.25 0.50 0.75 1.00
<
geringe
Zufriedenheit
.—,‘hﬁﬁ..‘.

Bedeutung und Zufriedenheit mit den Umfeldfaktoren
(n=73-81)
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Angebotsqualitat im Ortskern

Vielfaltiges Einkaufsangebot

Image als Wirtschaftsstandort
Ausbildungs- und Weiterbildungsangebot
Tagungs- und Kongresslokalitaten
Hotel-Angebot

Wohnungsangebot

Lebensqualitat

Kultur-, Freizeit- und Naherholungsangebot
Gesundheitswesen

Sicherheit



Image als Wirtschaftsstandort

- grosse
Zufriedenheit

geringe grosse
Bedeutung Bedeutung
-1.00 075 0.5 0.50 0.75 1.00

geringe
Zufriedenheit

108

Bedeutung und Zufriedenheit mit den Umfeldfaktoren
(n=73-81)
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Angebotsqualitat im Ortskern

Vielfaltiges Einkaufsangebot

Image als Wirtschaftsstandort
Ausbildungs- und Weiterbildungsangebot
Tagungs- und Kongresslokalitaten
Hotel-Angebot

Wohnungsangebot

Lebensqualitat

Kultur-, Freizeit- und Naherholungsangebot
Gesundheitswesen

Sicherheit



Vergleich der Umfeldfaktoren

00 grosse

Zufriedenheit

geringe ¢ *
Bedeutung

-1.00 -0.75 -0.50

.00 0.25 0.50

grosse
Bedeutung

0.75 1.00

Bedeutung und Zufriedenheit mit den Umfeldfaktoren

(n=73-81)
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geringe
Zufriedenheit

C O ¢ & O & & & ¢ 9 ¢

Angebotsqualitat im Ortskern

Vielfaltiges Einkaufsangebot

Image als Wirtschaftsstandort
Ausbildungs- und Weiterbildungsangebot
Tagungs- und Kongresslokalitaten
Hotel-Angebot

Wohnungsangebot

Lebensqualitat

Kultur-, Freizeit- und Naherholungsangebot
Gesundheitswesen

Sicherheit



Schlussfolgerungen

Interpretation 2:
Die Region aargauSiid liberzeugt durch ihre Umfeldfaktoren

- Bedeutendstes Faktorenbiindel fiir die Unternehmen von aargauSud ist die Lebensqualitat
- Lebensqualitat deutlich wichtiger als das Image der Region als Wirtschaftsstandort

- Es scheint so:
«Den Unternehmen von aargauStid ist das Leben wichtiger als das Wirtschaften»

- Weiterentwicklung und Kommunikation der Lebens- und Wohnqualitat von hoher
Relevanz fiir die Standortforderung von aargauSid
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3. Interpretation

Die mangelnde Verkehrsanbindung

bleibt Schwachpunkt der Region
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Stellenwert der Verkehrssituation

T grosse # Innerortliche Verkehrsanbindung (Strasse)
Zufriedenheit
i > Regionale Verkehrsanbindung (Strasse)
- <> Nationale Verkehrsanbindung (Strasse)
0:50 t
¢ & Parkiersituation
*
025 . . .
. \ # Anbindung dffentlicher Verkehr
geringe <O grosse
Bedeutung , Bedeutung )
-1.00 —O..?S -0.50 —O..25 U‘WO,E]{} Jf 0.‘;!5 0.50 D..?S 1.00 * Anblndung an Flughafen
~0:25
050
075
geringe
+ 0. Lufriedenheit

Bedeutung und Zufriedenheit mit der Verkehrssituation
(n=75-83)
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Verkehrsanbindung: Gewerbe, Dienstleistung, Detailhandel

Gewerbe Dienstleistungs- Detailhandel
unternehmen
- Die Bedeutung der - Fur Dienstleistungsunter- - Fur Detailhandel ist die
Verkehrsanbindungen nehmen ist die Anbindung  Verfligbarkeit von Park-
(Strasse) steigt durch die Strasse gene- platzen der wichtigste
rell weniger bedeutend Faktor

- Die Bedeutung der Anbind-

ung an den OV sowie Flug- - Dafiir ist die Anbindung - Weiter ist die regionale und
hafen als auch Bedeutung durch den OV wichtiger lokale Strassenanbindung
der Parkiersituation sinken bedeutend
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Absatzmarkt aller Unternehmen

8%

Hin der Standortgemeinde
34% ®in der Region aargauSiid
®in der restlichen Schweiz

B ausserhalb Schweiz

Absatzmarkte der Unternehmen (n=80)

© AUGUST 2013 intosens — urban solutions, Ziirich_aargauSiid: NRP-Projekt

- Nahezu 60% der Produkte/

Dienstleistungen werden
innerhalb der Region
abgesetzt
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Absatzmarkt: produzierendes Gewerbe

- Das produzierende
Gewerbe setzt 66%
der Produkte ausserhalb
der Region ab

Bin der Standortgemeinde
| 21% ®in der Region aargauSid
®in der restlichen Schweiz
® ausserhalb Schweiz

Absatzmarkte der Unternehmen (produzierendes Gewerbe)
(n=27)
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Schlussfolgerungen

Interpretation 3:
Die mangelnde Verkehrsanbindung bleibt Schwachpunkt der Region

- Produzierendes Gewerbe auf (inter)nationalen Markt ausgerichtet / Verkehrsanbindung
«gerade noch ertraglich»

- Detailhandel ebenfalls stark auf die Strasse ausgerichtet / Strasse deutlich wichtiger als
«Ortskernqualitaten» und Attraktivitat fiir Fussganger (Unternehmen mit Ortskernquali-

taten allgemein unzufrieden)
- Verkehrsanbindung als Schwachstelle («Sollbruchstelle»?) von aargauSud
- «Kein neuer LKW mehr in aargauSud!?»

- Vertragt es «grosse Wiirfe»?
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4. Interpretation

Industrialisierung wird es in der Region

aargauSud kaum mehr geben
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Unternehmensklassifizierung vor 2000

O produzierendes Gewerbe
43% B Detailhandel
' ®Djenstleistungen

Einteilung der angesiedelten Unternehmen vor 2000 (n=53)
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- Vor 2000 waren die Halfte
aller Unternehmen in der
Region aus dem Bereich
des produzierenden Ge-
werbes

- Den kleinsten Anteil hatten
Dienstleistungsbetriebe
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Unternehmensklassifizierung nach 2000

B Produzierendes Gewerbe
B Detailhandel

53% EDienstleistungen

Einteilung der angesiedelten Unternehmen nach 2000
(n=30)
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- Nach 2000 siedelten sich
vermehrt Dienstleistungs-
betriebe in der Region an

- Nach 2000 neugegriindete
Unternehmen im
Durchschnitt 2,5
Mitarbeiter
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Fakten: Entwicklung Arbeitsplatze

- 81 erfasste Betriebe weisen gut 2'300 Arbeitsplatze auf.
- Seit 2000: 30 neue Betriebe mit 120 Arbeitsplatze (5% der Gesamtarbeitsplatze)

- Top 10 der Betriebe machen 70% der Arbeitsplatze aus
=> davon 8 im produzierendem Gewerbe
-> 2 Dienstleistungsunternehmen

- Seit 2000: Nur 3 Betriebsansiedlungen mit tiber 10 Mitarbeitern
-> Betriebsverlagerungen, keine Neugriindungen

- Nur 5 Betriebe des produzierenden Gewerbes wurden nach 2000 neu gegriindet
=> durchschnittliche Mitarbeiterzahl: 3,1

© AUGUST 2013 intosens — urban solutions, Ziirich_aargauSiid: NRP-Projekt
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Schlussfolgerungen

Interpretation 4:
Industrialisierung wird es in der Region aargauSiid kaum mehr geben

- Grossteil der neuen Betriebe entsteht aufgrund personlicher Verbundenheit zum Standort

- Neue Betriebe starten klein / anfangs nur wenig Mitarbeiter

- Neue Betriebe des produzierenden Gewerbes von untergeordneter Bedeutung («kein
neuer LKW mehr in aargauSid!?»)

- Ansiedlung von Dienstleistungsunternehmen lauft, dies jedoch «schleppend»
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5. Interpretation

Forderung der vorhandenen und

Ansiedlung neuer Kleinunternehmen
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Erweiterungsabsichten der bestehenden Unternehmen

- Knapp ein Drittel der
Unternehmen wollen in
den nachsten 3 - 5 Jahren
expandieren

Bmehr
®weniger
Ogleich

Veranderung der Betriebsflache in den nachsten 3 bis 5
Jahren (n=81)
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Schaffung neuer Arbeitsplatze

- Positiver Trend auch bei
den Mitarbeiterzahlen

3% Bstarke Zunahme - Etwas mehr als ein Drittel
Hleichte Zunah
s TR der Unternhemen wollen
konstant ) _ _ ]
®leichte Abnamhe zusatzliche Arbeitsplatze
Bstarke Abnahme SCh affen

Erwartete Entwicklung der Mitarbeiterzahl in den nachsten
5 Jahren (n=82)
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Zufriedenheit mit Verfiigbarkeit von Flachen

4 an
oy

grosse

. . Zufriedenheit
Verfiigbarkeiten |

geringe grosse
Bedeutun Bedeutun
r g' 0:00— ’ T g "
-1.00 075 -0.50 0.25 0.00 025 0.50 0.75 1.00
geringe

100 Lufriedenheit

Bedeutung und Zufriedenheit mit den Geschafts-/
Produktionsfaktoren (n=59-80)
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Verfiigharkeit qualifizierte Arbeitskrafte
Verfiigbarkeit ungelernte Arbeitskrafte
Lohnniveau

Grundstiickskosten

Mietzinsniveau

Verfiigbarkeit Biiroflachen
Verfiigbarkeit Produktionsflachen
Verfiigbarkeit Ladenflachen

Raumliche Erweiterungsmdglichkeiten

- Verfligbarkeit raumlicher
Flachen eher unbedeutend

- Auch Verfuigbarkeit unge-

lernter Arbeitskrafte ist
wenig bedeutend
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Zufriedenheit mit Verfiigbarkeit qualifizierter Arbeitskrafte

1.00
grosse
Zufriedenheit
- <
3 a
Q2 L
geringe Q grosse
Bedeutung @ Bedeutung
- 0.00 . :
-1.00 -0.75 -0.50 0.25 0.00 0.25 0.50 0.75 1.00

050

geringe
Zufriedenheit

1:00

*® O <C ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢

Bedeutung und Zufriedenheit Geschafts-/Produktionsfaktoren

(Unternehmen mit Steigerung der Mitarbeiterzahl) (n=21-31)
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Verfiigbarkeit qualifizierte Arbeitskrafte
Verfiigbarkeit ungelernte Arbeitskrafte
Lohnniveau

Grundstiickskosten

Mietzinsniveau

Verfiigbarkeit Biroflachen
Verfligbarkeit Produktionsflachen
Verfiigbarkeit Ladenflachen

Raumliche Erweiterungsmdglichkeiten

- Die Betriebe mit Wachs-
tumsabsichten werten die
Geschafts-/Produktions-
faktoren ahnlich



Zufriedenheit der Unternehmen mit Steigerung der Mitarbeiterzahl

C ¢ ¢ ¢ O ¢ ¢ ¢ O ¢ ¢

grosse
Zufriedenheit
* o
@ 2
825 2
geringe
Bedeutung @
/ ! —p—0:00— : .
1,00 075 025 0.00 0.25 0.50
\;:'
geringe
oo Lufriedenheit

Bedeutung und Zufriedenheit Umfeldfaktoren (Unternehmen
mit Steigerung der Mitarbeiterzahl) (n=27-31)
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Angebotsqualitdt im Ortskern

Vielféltiges Einkaufsangebot

Image als Wirtschaftsstandort
Ausbildungs- und Weiterbildungsangebot
Tagungs- und Kongresslokalitaten
Hotel-Angebot

Wohnungsangebot

Lebensqualitat

Kultur-, Freizeit- und Naherholungsangebot
Gesundheitswesen

Sicherheit

- Geringe Bedeutung von
Ausbildungs- und Weiter-
bildungsangebot



Zusammenarbeit der Unternehmen

00
grosse
Zufriedenheit

geringe grosse
Bedeutung E Bedeutung
-1.00 0.75 050 0.25 0.00 0.25 0.50 075 1.00
025

geringe
Zufriedenheit
-1.00 -

Bedeutung und Zufriedenheit mit den Marktfaktoren

(n=63-81)
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Kundenpotenzial

Nahe von Lieferanten

Nahe zu anderen Betrieben
Zusammenbhalt der Unternehmen

Geringe lokale/regionale Konkurrenz

- Synergien mit anderen
Betrieben kaum gesucht

- Kundenpotenzial als wich-
tigster Standortfaktor bei
den Marktfaktoren

- Zufriedenheit bei
Kundenpotenzial eher

gering
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Schlussfolgerungen

Interpretation 5:
Forderung der vorhandenen und Ansiedlung neuer Kleinunternehmen

- Durchaus gesundes Unternehmenswachstum

- Starke der Region: Wachstum von Innen

- Ansiedlung mehrerer, neuer Kleinunternehmen als deutliche Entwicklungschance
- Synergien der Unternehmen untereinander kaum vorhanden / «Alleingangertum»

- Verfligbharkeit qualifizierter Arbeitskrafte als Engpass

© AUGUST 2013 intosens — urban solutions, Ziirich_aargauSiid: NRP-Projekt
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Wesentliche Schlussfolgerungen im Uberblick

- Schwerpunkt liegt auf der Entwicklung «von Innen»
- Neuansiedlung vieler, kleiner, ortsverbundener Betriebe, ist gefragte Strategie

- Ein grosser Wurf ware gefragt, zu viel vertragt es aufgrund der Verkehrsengpasse
jedoch nicht

- Standortforderung heisst in aargauStd vor allem auch weitere Verbesserung und
Kommunikation der Lebensqualitat
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Gemeindegesprache

Teufenthal Leimbach

Birrwil
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Ubersichtskarte:

24 Areale zur Forderung von
neuen Arbeitsplatzen in
aargauSiid

berkulm: Zu:nfr"un'.sgeb

Hallwilersee
Beschrieb der einzelnen
Areale:
- Grunddaten
- Entwicklung
- Besonderheiten
- Schlussfolgerung

I Aenziken: Prodorg) - .
iMenzi rules- P2a521 M enziken Iu—Arc:L!
. . % 23iMenziken; Zentrumsbereich
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Instrumente Standortférderung aargauSiid

KWC-Areal Unterkulm

Fakten aargauSiid

o a Faktendokument €. .| Factsheet zu
= 7~ R aargauSiid e — ausgewahlten Arealen

s

il

KWC-Areal Unterkulm

Regionales Projekt «Platine» Projektentwicklung
Arealportfolio
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Projektziele KWC-Areal Unterkulm

«Platine»

P
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e il
==
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TR
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Qualitaten des KWC-Areals

- Gute Erreichbarkeit

- Gute Autobahnanbindung

- Gute Anbindung an den
Schienenverkehr

- Lagequalitat direkt am
Wasser (Wyna)

- Flusslauf durch das Areal
(Lebensqualitat: Wasser, Stadt,
Natur)
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Projektentwicklungsziele «Platine»

In Zusammenarbeit mit dem Management der KWC
(Eigentiimerin), Kanton und Gemeinde wurden die
Projektentwicklungsziele definiert.

- Investorendokument mit Umnutzungskonzept
und Wirtschaftlichkeitsberechnungen

- Vertrage fiir Arealverkauf und Miete Zwischennutzung

- Samtliche Dokumente iiber Areal wie Altlasten, Baurecht,

Technik, Marktanalysen etc. «Platine» urspriinglich Spieldosenherstellung
auf dem KWC-Areal
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Projektentwicklungsziele «Platine» der Gemeinde

- Vielfalt (Versorgen, Arbeiten, - Nutzungsvielfalt von Versorgen, Arbeiten,

Freizeit, Wohnen) Wohnen, offentlicher Raum
(Schliissel 40% bebaut, 60% Freiflache)

- Offentlichkeit (Platz,

Zentrum schaffen) - Wyna wird einbezogen und bekommt Bedeutung

- _ - Sozialdurchmischtes Wohnen
- Identitat (soziale 1/3 Wohnbaugenossenschaft
Bevolkerungsdurchmischung, 1/3 Mietwohnungen

Familienfreundlichkeit, Areal als 1/3 Eigentumswohnungen

regionaler Bedeutungstrager)

- Ausflugsdestination von regionaler Bedeutung
(Sondernutzung)

- Bedeutende Architektur von Bestand und Neubau

- Gute Erschliessung fiir moderne Mobilitat
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Arealkonzept

Gebaude Grossverteiler
4-6 geschossig:

Grossverteiler ca.1'000 m2
Erganzungsanbieter ca. 400 m2
Parkplatze ca. 200

Gebaude Gewerbe/DL
Wahrzeichen fiir das Wynental:
1-2 Hochhauser zugunsten von
mehr Griin- und Freiflache

«Platine» bekommt einen eigenen

Strand...
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Impressionen

- Mehrere Generationen in
einem grossflachigen
Zentrum vereinen

- Wohniberbauung mit
Alterswohnen sowie ergan- | |
zende Dienstleister = S =EEE _: %‘El
(Apotheke, Arztpraxis, LT B B x ""*" e
Fitness etc.)

- Wohnen am Fluss
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- Individuelles Loft-Wohnen
und Arbeiten

- Ansiedlung von eher kleineren
Firmen im industriellen Bestand

- Ansiedlung neuer,
zukunftsgerichtete Unternehmen

- Integration des Besucherzentrums
KWC

- Spezielles Wohnangebot an der _ g = . !ﬁmm u.h
Wyna i ‘ﬁ J!FS'F At ‘*H
S -"'rrf:fjﬂj! Verbund von K emunternehmen

; "*tm ..f _,*r
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KWC-Areal — Stand heute

Der Einsatz hat sich gelohnt:

Investor konnte gefunden werden, Vorvertrag wurde
ausgehandelt und ausgearbeitet, dann...

- iberraschender Verkauf der KWC-Gruppe samt Areal an
Franke am 2. April 2013

- Zuriick auf Feld 1, aber mit gefiilltem Rucksack und topfit

- Es folgt die weitere Arealentwicklung mit dem neuen
Eigentiimer, mit der Gemeinde und dem Kanton

- Konzepttreue mit dem neuen Eigentiimer wird angestrebt
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Arealentwicklung

«Gautschi-Park» Reinach/AG
VAREM AG, Basel
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Lagebetrachtung

- Drei Kernzonen mit drei unter-
schiedlichen «Zentren»

- «echtes» Zentrum
(Laufkundschaft)

- Zwischenzone (erganzende
Zentrumsfunktionen)

- Autoorientiertes Zentrum o e, S K SR 0N ‘;@Ver‘"_’a'..t‘j‘;'lg&ﬂlﬂg
(Grossverteiler, Autokund- ' gl e 2
schaft)

e
Vo‘; derber g 2

‘?"i

P[‘e[fﬂ&uu &4 _ / ,,,,,

|—|—|—| 2 :
0 100 200 300m ~ AR @ 9’ Y ‘
i \“-\ il 52 BN | 3 i St "\ L]

Haberstrah Architekten

adnin,

. Hafenstrasse 25| Postfach [4057 Basel | Tel: +41 6
== Gewdsser == Houplstrassen _] Kernzone ]nf@hah mhlﬂ,d,tmlg ik e

men Kantonsgrenze Nebenstrassen Bauzone

Kartengrundlage: Haberstroh Architekten
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Arealentwicklung «Gautschi-Park» Reinach AG

- Privater Eigentimer mit
Verantwortungskompetenz

- ca. 8’800 m2 grosses Areal

- Dienstleistungsnutzung,
die der Gemeinde Mehrwert
bringt

- Wohnuberbauung mit
Eigentums- und Mietwohnun-
gen

- Zielgruppe: Vor allem
Familien mit Kindern
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Arealidee «Gautschi-Park»

- Grosszlgige, moderne
Wohnungen in guter Lage

[ -

B
¥ " - "hiﬂlﬁ?" C =
ps e Fmpfangsbereich Rein
r » oy :q

o

- Familienfreundliche und A\ W . LA
ruhig Lage A ' .
. \ e Gemeinschafts- Dienstleistungen Fami ieri:vohnen
o N 4m_1tzungen, VRuhezone T i
- Zahlreiche Dienstleistungen = "SR S NUUSEUNLL - . ‘ e
und Gesundheitsinstitutio- & S SN Parkwohnen
nen in Fussdistanz erreich- " Ll ¥ ‘d \ Kinderparadies
bar ? Aktivitatenzone

\(6ffentlich _

- Grosse Nachfrage an
bezahlbaren Wohnungen fiir
Familien mit Kindern
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Familienwohnen im «Gautschi-Park»
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Juwel im Wynental
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Projektstand «Gautschi-Park»

- Baueingabe: September 2013
Erfolgsfaktoren:

- Baubewilligung: Januar 2014

- sorgfaltige Standortanalyse
- Baustart: Friihjahr 2014 - Schwergewicht auf Planung — Suche nach bester
Losung fiir individuelle Lage
- klare Nutzungsvorstellung
- Integration eines Projektmehrwerts fiir Anwohner

- Einzug ab: 2015

und Offentlichkeit
- angepasstes Projekt auf Nutzungsmix
Synergien (Priifung: - Kooperation mit Gemeinde
Integration Kinderhort) - frilhzeitige marktorientierte Vermarktung mit
direkter Zielgruppenansprache

- Gemeinde Reinach nutzt

- Weitere Dienstleistungsnut-
zungen passend zu «Familien-
freundlich»
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VAREM zum Standort aargauSid
0-Ton VAREM:

«Standort mit viel Potential im Wohnungsbau da viele
+Altbestande”.

Es ist allerdings schwer sich zu behaupten, der Wohnungsmarkt
gibt klare Marktpreise mit wenig ,, Spielraum” vor.

Innovative Losungsansatze mit einem gewissen ,Etwas” sind
unserer Meinung nach der Schliissel zum Erfolg.»
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aargauSiid

Gemeinsam zum Erfolg
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Projektverlauf

Januar - Juli 2013

Befragung / Auswertung
(von etwa 160 Unternehmen, ab
sofort auf Internet)

Thesenpapier
(Interpretation der Auswertungs-
ergebnisse, ab sofort auf der

Homepage von aargauSiid impuls)

Gemeindegesprache*
(Positionierung und Entwicklung
der Gemeinden)

*bleiben bei den Beauftragten ver-

wahrt

August 2013 - 2014

Regionales Arealportfolio
(24 potenzialle Areale)

Factsheet

(Priorisierung von ca. 10 Arealen
durch Kanton, aargauSud impuls,
intosens ag, INREIM AG)

Projektentwicklung
(3-4 Areale in Kooperation mit
Gemeinden und Eigentiimer)
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Impressum

aargauSid
NRP-Projekt Standortentwicklung
Arbeitsplatze

Bearbeitung Netzwerk:
intosens — urban solutions
CH-8002 Ziirich
mail@intosens.ch
www.intosens.ch

INREIM AG
CH-8002 Zirich
mail@inreim.com

Zirich, August 2013
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